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SZCZEGOLOWE WARUNKI PRZETARGU NA NAJEM
POMIESZCZEN

Oddzialu Ginekologiczno-Polozniczego i Noworodkéw z Traktem

Porodowym
Samodzielnego Publicznego Zespolu Opieki Zdrowotnej w Proszowicach
Oznaczenie sprawy: 03/NP/2023
SzezegOtowe warunki przetargu zostaty opracowane w oparciu o przepisy:

- ustawy z dnia 15 kwietnia 2011 r. o dziatalnosci leczniczej (Dz. U. nr 112, poz. 654 z pdzn.

zm.),

- ustawy z dnia 27 sierpnia 2004 r. o $wiadczeniach zdrowotnych finansowanych ze srodkéw

publicznych (Dz. U. z 2008 r. nr 164 poz. 1027 z pézn. zm.).

- ustawy z dnia 23 kwietnia 1964. Kodeks Cywilny ( Dz. U. z 2022r. Nr 2339 )

L. INFORMACJE OGOLNE
I. Przedmiotem najmu sg pomieszczenia:
1) Oddziatu Ginekologiczno-Potozniczego i Noworodkéw z Traktem Porodowym,
znajdujace sie w budynku gléwnym na 3 pietrze, segment B i C.

Laczna powierzchnia: 690 m* zgodnie z zalacznikiem nr 1

Jesli wynajem wyposazenia uzalezniony od woli 0sob trzecich (darowizny) przekazanie tego

wyposazenia w najem nastgpi dopiero po uzyskaniu stosownych zgéd.

2) Oferowany w przetargu czynsz za jeden m® nie moze by¢ nizszy niz 17 zt netto.
Przewiduje sig, Zze stawka czynszu najmu bedzie waloryzowana co rok o wskaznik
inflacji oglaszany przez Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego. Niezaleznie od
czynszu najemca zobowigzany bedzie do ponoszenia wszystkich kosztow
funkejonowania przedmiotu najmu oraz ryczattowo wyliczonych oplat za media.
Dopuszeza si¢ mozliwos¢ indywidualnego opomiarowania, na koszt najemcy,

dostaw mediow do pomieszczen bedacych przedmiotu najmu .

Oferty przetargowe zawierajace stawke najmu mniejsza niz 17z1 netto beda odrzucone.



3) Czas obowigzywania umowy: 5 lat od dnia przekazania Najemcy przedmiotu
najmu.

4) Tryb postepowania jest zgodny z Uchwala nr LV/373/2023 Rady Powiatu
Proszowickiego z dnia 10 marca 2023 roku, w sprawie wyrazenia zgody na
wydzierzawienie w trybie przetargowym przez Samodzielny Publiczny Zespot
Opieki Zdrowotnej w Proszowicach przy ul. Kopernika 13 na okres 5 lat
pomieszczen Oddziatu Ginekologiczno - Polozniczego i Noworodkéw z Traktem
Porodowym o powierzchni 690 m* zlokalizowanych na III pietrze w Budynku
Glownym  Samodzielnego  Publicznego  Zespolu  Opieki  Zdrowotnej
w Proszowicach.

5) Oferent (Najemca) powinien zapoznaé¢ sie z SWP. Oferent, po wczesniejszym
uzgodnieniu terminu, moze do dnia skladania ofert przeprowadzi¢ wizje lokalna i
zapoznawac si¢ ze wszystkimi dokumentami dotyczacymi funkcjonowania
przedmiotu najmu . Przed uplywem terminu skiadania ofert Oferent moze zwracaé
si¢ do Oferujacego z zapytaniami w przedmiocie warunkdw przetargu.
Odpowiedzi Oferujacego zamieszcza sie na stronie internetowej i wywotuja one
skutek dla wszystkich oferentow.

6) Oferent poniesie wszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem i ztozeniem oferty.

7) Oferta nie zawierajaca wszystkich wymaganych dokumentéw podlega odrzuceniu.

8) Wzor oferty 1 wzdér umowy stanowia zatacznik nr2 i 3 do SWP.

9) Termin zwiazania oferta wynosi 30 dni od dnia uptywu terminu skladania ofert.

10) Po otwarciu ofert, zlozone do konkursu oferty wraz z wszelkimi zalaczonymi
dokumentami nie podlegaja zwrotowi.

11) Oferty mogg sktada¢ wylacznie podmioty nie znajdujace si¢ w stanie likwidacji,

restrukturyzacji lub upadtosci.

II. CHARAKTERYSTYKA PRZEDMIOTU PRZETARGU
Przedmiotem przetargu jest wybor najlepszej oferty na najem pomieszezen bedacych
przedmiotem najmu wraz z wyposazeniem, w celu kontynuacji udzielania w nim
swiadczen zdrowotnych w zakresie swiadczen Oddziatu Ginekologiczno - Potozniczego
1 Noworodkoéw na podstawie umowy z Narodowym Funduszem Zdrowia.
W przedmiocie najmu Najemca moze prowadzi¢ jedynie dziatalno$¢ polegajaca na
udzielaniu swiadczen zdrowotnych w zakresie okreslonym w ust.l. Dopuszcza sie

mozliwos¢ $wiadczenia ustug medycznych wskazanych w ust. 1 zaréwno na podstawie



umowy z NFZ jak i na podstawie uméw zawieranych z pacjentem lub innymi
podmiotami. Zmiana zakresu $wiadezenia ustug medycznych moze nastapi¢ jedynie za
uprzednig pisemna zgoda Oferujgcego.
3. W przedmiocie najmu Najemca nie moze prowadzi¢ dziatalnosci ucigzliwej dla
Wynajmujgcego.
4. Oferujgcy na podstawie odrebnej umowy o $wiadczenie ustug medycznych zapewni
Najemcy dostep do sal operacyjnych i sali wybudzeniowej na Bloku Operacyjnym.
5. Zabiegi, ktore bgda wykonywane na Bloku Operacyjnym maja odbywa¢ si¢ zgodnie z
ustalonym odpowiednio wezesniej harmonogramem, aby zapobiec kolizji z pracownikami
1 pacjentami SP ZOZ Proszowice.
Koszt ustugi medycznej polegajacej na dostepie do sal operacyjnych i sali wybudzeniowej
obliczany bedzie przy zastosowaniu nastepujacych parametrow finansowych:
— 2000 zI miesiecznie - oplata za gotowo$¢ zabezpieczenia jednej sali
operacyjnej na potrzeby Najemcy.
— 16,10 zI - oplata za jedng minute korzystania przez Najemce z sali operacyjnej,
- 5,87 zl - oplata za minute pracy lekarza anestezjologa
- L.44 zl - oplata za minutg pracy pielegniarki anestezjologicznej
— L15 zt - oplata za minutg pracy pielegniarki zabiegowej (instrumentariuszki)
— koszty lekéw i wyrobow medycznych, wedtug zuzycia.
Przewiduje sig¢ ze powyzsze stawki beda waloryzowane zgodnie ze wskaznikiem GUS oraz
ewentualnymi zmianami w ustawie o wynagrodzeniu pracownikéw medycznych.
6. Najemca zobowiazuje si¢ spelnia¢ nastepujace warunki:
Najemca zobowigzuje si¢ do podpisania umowy podwykonawczej w zakresie poloznictwa i
ginekologii oraz neonatologii — niezbednej do przedlozenia w Narodowym Funduszu
Zdrowia.
7. Najemca deklaruje sie do spetnienia wszystkich warunkéw niezbednych do prowadzenia
dziatalnosci w ramach kontraktu z Narodowym Funduszem zdrowia w zakresie potoznictwa i
ginekologii oraz noworodkéw okreslonych w ROZPORZADZENIA MINISTRA ZDROWIA
z dnia 22 listopada 2013 r. w sprawic $wiadczen gwarantowanych z zakresu leczenia
szpitalnego:
- w zakresie poloznictwa i ginekologii:
Lekarze:
1) rownowaznik co najmniej 2 etatéw (nie dotyczy dyzuru medycznego) — specjalista

w dziedzinie:



- poloznictwa i ginekologii lub specjalista w dziedzinie endokrynologii ginekologicznej
i rozrodczosci, lub specjalista w dziedzinie perinatologii, albo:

2) rownowaznik co najmniej 1 etatu — specjalista w dziedzinie poloznictwa i ginekologii lub
specjalista w dziedzinie endokrynologii ginekologicznej i rozrodczosci, lub specjalista w
dziedzinie perinatologii oraz réwnowaznik co najmniej 1 etatu — lekarz z I stopniem

specjalizacji z doswiadczeniem.

Pielegniarki lub polozne:

Rownowaznik co najmniej 0.7 etatu na 1 t6zko, w tym réwnowaznik co najmniej 2 etatow —
specjalista w  dziedzinie pielegniarstwa poltozniczego lub ginekologicznego, Iub
ginekologiczno- potozniczego. lub opieki przed i okoloporodowej, lub rodzinnego lub
w trakcie specjalizacji w dziedzinie pielegniarstwa ginekologiczno- polozniczego lub

rodzinnego.

Organizacja udzielania Swiadczen:

1) zapewnienie calodobowej opieki lekarskiej we wszystkie dni tygodnia;

2) stala obecnos¢ lekarza specjalisty w dziedzinie potoznictwa i ginekologii lub lekarza ze
specjalizacja I stopnia w dziedzinie poloznictwa i ginekologii — w miejscu udzielania
swiadczen;

3) stala obecnos$¢ lekarza specjalisty w dziedzinie anestezjologii lub anestezjologii
i reanimacji, lub anestezjologii i intensywnej terapii, lub lekarza posiadajacego [ stopien
specjalizacji w dziedzinie anestezjologii i intensywnej terapii — w lokalizacji;

4) w systemie ,,matka z dzieckiem™ sale chorych wyposazone w urzadzenia umozliwiajace
mycie i pielggnacje noworodkdw;

5) wyodrebniona calodobowa opieka potoznicza dla sali porodowej w miejscu udzielania

Swiadczen.

Wyposazenie w sprzet i aparatur¢ medyczna:
W miejscu udzielania $wiadczen:

1) kolposkop;

2) aparat KTG;

3) kardiomonitor



Zapewnienie realizacji badan
1) w miejscu udzielania $wiadczen — ciagle badanie KTG przed i w trakcie porodu;

2) histopatologicznych $rodoperacyjnych — dostep.

Pozostale wymagania

1) prowadzenie partogramu — w miejscu udzielania $wiadczen:

2) blok operacyjny — w lokalizacji;

3) wyodrebniona sala operacyjna do cieé cesarskich — w lokalizacji;

4)stosowanie standardéw postgpowania oraz procedur medycznych przy udzielaniu
swiadcezen zdrowotnych z zakresu opieki okoloporodowej sprawowanej nad kobieta w okresie
fizjologicznej ciazy, fizjologicznego porodu, pologu oraz opieki nad noworodkiem;

5) stosowanie standardéw postgpowania medycznego z zakresu okotoporodowej opieki
potozniczo-ginekologicznej sprawowanej nad kobieta w okresie cigzy, porodu i potogu,
w przypadkach wystgpowania okreslonych powiklan, oraz opieki nad kobieta w sytuacji
niepowodzen potozniczych:;

6) stosowanie standardéw w lagodzeniu bélu porodowego;

7) w przypadku hospitalizacji kobiet w ciazy z uprzednio rozpoznang i udokumentowana
wadg rozwojowg plodu lub ciezka, nieuleczalna chorobg plodu — skierowanie do dalszej
opieki i przeprowadzenia porodu w szpitalu udzielajacym $wiadczen z zakresu potoznictwa
1 ginekologii — trzeci poziom referencyjny:;

8) prowadzenie edukacji laktacyjnej przez edukatora do spraw laktacji;

9) swiadczeniodawca mierzy i ocenia wskaznik:

liczba noworodkéw dokarmianych sztucznym pokarmem wzgledem liczby zywo urodzonych

noworodkow rocznie.

- w zakresie neonatologii:
Lekarze:
Réownowaznik co najmniej 1 etatu (nie dotyczy dyzuru medycznego) — specjalista

w dziedzinie neonatologii lub pediatrii.

Piel¢gniarki lub polozne:
Réwnowaznik co najmniej 0.8 etatu pielegniarki lub potoznej na jedno lozko (stanowisko)
noworodkowe (w tym w systemie ,,matka z dzieckiem”). w tym réwnowaznik co najmnie;

2 etatow — pielegniarka specjalista w dziedzinie pielegniarstwa neonatologicznego lub w



trakcie specjalizacji w dziedzinie pielggniarstwa neonatologicznego, lub po kursie
kwalifikacyjnym w dziedzinie pielegniarstwa neonatologicznego, lub w trakcie kursu
kwalifikacyjnego

w dziedzinie pielegniarstwa neonatologicznego lub polozna specjalista w dziedzinie
pielggniarstwa neonatologicznego lub potozniczego, lub ginekologiczno-potozniczego lub
w trakcie specjalizacji w dziedzinie pielegniarstwa neonatologicznego lub ginekologiczno-

potozniczego, lub po kursie kwalifikacyjnym w dziedzinie pielegniarstwa neonatologicznego.

Organizacja udzielania Swiadczen:

1) zapewnienie calodobowej opieki lekarskiej we wszystkie dni tygodnia (moze byé taczona
z oddziatem pediatrii pod warunkiem posiadania udokumentowanego potwierdzenia odbytego
szkolenia w zakresie resuscytacji noworodka);

2) zapewnienie catodobowej opieki pielgegniarki lub potoznej we wszystkie dni tygodnia.

Wyposazenie w sprzet i aparature medyczng:

1) w miejscu udzielania $wiadczen:

a) zestaw reanimacyjny,

b) zestaw do wspomagania oddechu (CPAP),

¢) pulsoksymetr,

d) Zrdédto tlenu,

¢) urzadzenie ssace,

f) stanowisko do odciagania pokarmu oraz sprzet chtodniczy do przechowywania mleka
kobiecego;

2) inkubatory zamknigte lub otwarte do opieki podstawowe;j;

3) lampa do fototerapii;

4) przynajmniej 6 strzykawek z jednym torem infuzyjnym albo 3 — z dwoma torami

infuzyjnymi.

ITI. CZAS TRWANIA UMOWY
. Umowa najmu zostanie zawarta na okres 5 lat od dnia wydania przedmiotu najmu
Najemcy.
2. Oferujgcy zastrzega sobie prawo do przedtuzenia umowy. bez ponownego oglaszania

przetargu.

/



IV. WYMAGANE DOKUMENTY

I. Warunkiem przystapienia Oferenta do przetargu jest spetnienie wymienionych ponizej

wymagan, na okolicznos¢ potwierdzenia ktérych Oferent winien zlozyé nastepujace

dokumenty:

D)

2)

4)

Zaswiadczenie (odpis) o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci
Gospodarczej Rzeczpospolitej Polskiej lub zaswiadczenie (odpis) o wpisie do
Krajowego Rejestru Sgdowego poswiadczajace, ze Oferent jest uprawniony do
wystepowania w obrocie prawnym, udzielajac $wiadczenn opieki zdrowotnej
w zakresie objetym przedmiotem przetargu. Z dokumentéw tych ma takze wynikaé,
ze osoby podpisujgce oferte lub udzielajace pelnomocnictwa sa upowaznione do
sktadania oswiadczen woli w imieniu Oferenta, Wszystkie dokumenty nie moga by¢
wystawione wezesniej niz 6 m-cy przed ztozeniem oferty.

Odpis z rejestru wojewody poswiadczajacy wpis do rejestru podmiotow
wykonujgcych dziatalno$¢ leczniczg; warunkiem uczestnictwa w przetargu jest aby
Oferent posiadal zarejestrowane komorki organizacyjne $wiadczace ustugi
medyczne w zakresie stacjonarnej, calodobowej opieki medycznej, w zakresie, o
ktérym mowa w pkt IT ust. 1 SWP.

Umowy z Narodowym Funduszem Zdrowia wraz z aneksami rozliczeniowymi
potwierdzajace spetnienie warunku, o ktéorym mowa w pkt II ust. 1 w zakresie
swiadczenia ustug medycznych na rzecz NFZ.

Do oferty Oferent powinien zataczy¢ wszystkie wymagane dokumenty wymienione

w tresci SWP.

2. Wypelniony i podpisany Formularz oferty (zatacznik nr 2 do SWP).
UWAGA:

Wszystkie wymagane dokumenty wymienione w SWP powinny by¢ zlozone w postaci

kserokopii po$wiadczonej za zgodnos¢ z oryginalem przez Oferenta (data podpis i pieczatka

Oferenta) za wyjatkiem Pelnomocnictwa, ktére musi byé zlozone w oryginale oraz

dokumentoéw, co do ktérych przepisy prawa dopuszczaja ztozenie wydruku komputerowego.

V. SPOSOB PRZYGOTOWANIA OFERTY

l. Oferta winna by¢ sporzadzona w formie pisemnej na Formularzu oferty (zatacznik nr 2)

do Najemca zobowigzuje si¢ spelnia¢ nastepujace warunki:



[¥8]

(OS]

Wszystkie zapisane strony oferty wraz z zalgcznikami winny by¢ ponumerowane i
zalgczone w sposdb uniemozliwiajacy wysuniecie sie ktérejkolwiek kartki.

Do oferty nalezy dofaczy¢ dokumenty i oswiadczenia sktadajace si¢ na oferte wymienione
w czesci IV SWP oraz zaparafowany wzér umowy.

Wszystkie dokumenty w jezykach obcych nalezy dostarczyé wraz z tlumaczeniem na

jezyk polski, poswiadczonym przez Oferenta.

Oferta oraz wszelkie zalaczniki do oferty stanowiace oswiadczenie Oferenta winny by¢
podpisane, opieczetowane i datowane.
Ofertg nalezy zlozy¢ w trwale zamknictej kopercie. Koperta powinna by¢ zaadresowana

nastepujaco:

Samodzielny Publiczny Zespél Opieki Zdrowotnej, ul. Kopernika 13, 32-100
Proszowice z dopiskiem Oferta na najem pomieszezen Oddzialu Ginekologiczno-
Polozniczego i Noworodkéw z Traktem Porodowym, Samodzielnego Publicznego
Zespohu Opieki Zdrowotnej w Proszowicach

Nie otwiera¢ przed 07.07.2023r. Godz 12:00

VI. MIEJSCE, TERMIN SKEADANIA I OTWARCIA OFERT

Oferty nalezy zlozy¢ do 06.07.2023r. do godz.12.00 w sekretariacie SP ZOZ w
Proszowicach.
Otwarcie ofert nastapi w dniu 07.07.2023r o godz 12:00 w siedzibie SP ZOZ w
Proszowicach.
W otwarciu ofert moga uczestniczy¢ Oferenci.
W ich obecnosci Komisja:

1) Stwierdza prawidlowos$¢ ogloszenia przetargu oraz informuje o liczbie

otrzymanych ofert.

2) Otwiera koperty z ofertami.
Kolejne czynnosci prowadzone beda w czesei niejawnej posiedzenia Komisji.
Komisja uzna za wazne tylko oferty zlozone w wyznaczonym terminie, we wlasciwej
formie i kompletne, tj. zawierajgce oferte i wymagane dokumenty oraz o$wiadczenia,
o ktorych mowa w czesci V.
Brak ktoregokolwiek z wymaganych dokumentéw lub zalgeznikéw (brak uzupelnienia
W wyznaczonym czasie) lub ztozenie oferty w niewlasciwej formie spowoduje odrzucenie

oferty.



8. W przypadku watpliwosci co do tresci oferty Komisja moze zwraca¢ siec do Oferentow
o przedstawienie wyjasnien.
9. Ogloszenie o rozstrzygnieciu konkursu ofert zostanie zamieszczone na stronie

internetowej Oferujacego oraz tablicy ogloszen w siedzibie Oferujacego.

VIL. KRYTERIA OCENY I WYBORU OFERT
I. Kryterium oceny i wyboru oferty sposrdd ofert uznanych za wazne, czyli spelniajacych
warunki konkursu co do tresei, jest wartos¢ netto wskazana przez Oferenta za najem 1 m*
powierzchni przedmiotu najmu. Im wyzsza warto$é netto tym korzystniejsza oferta.
2. Przedmiotem oceny bedzie cena oferty wyrazona w zlotych polskich (PLN). W przypadku
rownorzednych ofert — przy wyborze oferty beda decydowaé kwalifikacje. Natomiast
w przypadku rownorzgdnych ofert pod wzgledem ceny i kwalifikacji — o wyborze oferty

zadecyduje Dyrektor SP ZOZ.
UWAGA:

W przypadku zlozenia przez dwoch lub wigksza ilosé Oferentow poréownywalnych ofert
(nie wigcej niz 10% réznicy w zaproponowanej stawce czynszu) dopuszeza sie mozliwos¢é
jawnych negocjacji z tymi Oferentami w zakresie ustalenia stawki czynszu. Decyzje
0 wszezeciu negocjacji podejmuje Oferujacy. Odstapienie od negocjacji nie wymaga
uzasadnienia. O wszezeciu negocjacji Oferujacy powiadomi Oferentéw, ktorzy zlozyli
poréwnywalne oferty. W takiej sytuacji rozstrzygniecie konkursu nastapi po
zakonczeniu jawnych negocjacji, do ktérych zaproszeni zostang Oferenci, ktérzy zloig
poréwnywalne oferty. Do jawnych negocjacji postanowienia SWP stosuja sie

odpowiednio,
VIIL. ROZSTRZYGNIECIE PRZETARGU

I. Rozstrzygnigeia przetargu dokona komisja powotana Zarzadzeniem Dyrektora
Samodzielnego  Publicznego  Zespolu  Opieki Zdrowotnej] w  Proszowicach.
Rozstrzygnigcie podlega zatwierdzeniu przez Dyrektora SP ZOZ.

2. Prace Komisji odbywaja si¢ w czesei jawnej 1 w czedci zamknietej.

3. Z przebiegu przetargu Komisja sporzadza protokot.



4. Jesli nie nastgpito uniewaznienie postepowania przetargowego, Komisja oglasza
0 rozstrzygnigciu przetargu. Rozstrzygniecie przetargu nastapi w dniu 07.07.2023r.
(z zastrzezeniem postanowien ust. 2 czesci VII).

5. Ogloszenie o rozstrzygnigciu przetargu nastapi zostanie przestane do Oferentdw droga
elektroniczna, umieszczone na stronie internetowe; i tablicy informacyjnej Oferujacego.

6. Z chwilg ogloszenia o rozstrzygnieciu postepowania przetargowego nastepuje jego

zakonczenie 1 Komisja ulega rozwiazaniu.

IX. ZAWARCIE UMOWY

1. Oferujgcy zawiera umowg z Oferentem, ktorego oferta zostata wybrana przez Komisje
jako najkorzystniejsza w terminie do 7 dni od dnia rozstrzygniecia przetargu lub
zakoficzenia jawnych negocjacji. Umowa zostaje zawarta pod warunkiem wyrazenia
zgody przez NFZ na przejecie przez Najemce $wiadczenia ustug w zakresie $wiadezen
udzielanych przez Oddzial Ginekologiczno-Polozniczy i Noworodkow.

2. Oferujgcy zastrzega mozliwo$¢ wprowadzenia zmian do zawarte] w wyniku przetargu
umowy z zakresic koniecznym do dostosowania tresci umowy do szczegélowych
wymagan natozonych przez NFZ na $wiadczeniodawcéw w zakresie udzielania $wiadczen
oraz w razie zmiany whasciwych przepiséw prawa powszechnego.

3. Jesli Oferent, ktory wygral przetarg uchyli si¢ od zawarcia umowy Oferujacy moze

wybra¢ najkorzystniejsza sposrod pozostatych ofert uznanych za wazne.

X. POSTANOWIENIA KONCOWE
I. Przetarg umarza sie, jesli postepowanie nie zostanie zakonczone wytonieniem
najkorzystniejszej oferty.
2. Samodzielny Publiczny Zespot Opieki Zdrowotnej w Proszowicach zastrzega sobie prawo
do odwotania przetargu w kazdym czasie bez podania przyczyn oraz do przesuniecia

terminu skladania ofert i rozstrzygniecia przetargu.
Spis zalgcznikow do SWP:
Zatacznik nr 1 — plan pomieszczen
Zatacznik nr 2 — wzdr oferty

Zatgeznik nr 3 — wzor umowy



