Zalgcznik nr 3 do SWP na najem pomieszezen — projekt umowy
Oznaczenie sprawy: 02/NP/2023
UMOWA
najmu pomieszczen
zawarta w dniu ....oovvviniininnnn r. w Proszowicach pomie¢dzy:

Samodzielnym Publicznym Zespolem Opieki Zdrowotnej w Proszowicach, ul. Kopernika

13, reprezentowanym przez:
Dyreltori o s s i S0 S

zwanym w dalszej czesci umowy Wynajmujacym

............................................................................... reprezentowanym przez:

zwanym w dalszej czesci umowy Najemca.

§1
1. Wynajmujacy oddaje, a Najemca bierze w najem pomieszczenia:

1) Oddziatu Ginekologiczno-Potozniczego i Noworodkéw z Traktem Porodowym,
znajdujace si¢ w budynku gtownym na 3 pietrze, segment B i C.

I.gczna powierzchnia: 690 m’

2) Polozenie pomieszczen bedgcych przedmiotem najmu zaznaczone jest na rzutach
pomieszcezen stanowiacych zatgeznik nr 1 do niniejszej umowy.

3) W przedmiocie najmu Najemca zobowigzuje si¢ do prowadzenia wylacznie
dziatalnosci leczniczej w zakresie: ginekologii i poloznictwa, neonatologii przez
wykwalifikowany personel posiadajacy prawo do wykonywania zawodu.

4) Najemca zobowigzuje iz kierownik (ordynator) oddziatu bedzie posiadal tytul
doktora nauk medycznych w zakresie ginekologii i potoznictwa.

5) Najemca oswiadcza, ze pomieszczenia bedace przedmiotem najmu nie beda

wykorzystywane przez Najemce do s$wiadczenia ustug 1 sprzedazy towardw
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mogacych mie¢ charakter konkurencyjny wobec uslug 1 sprzedazy
wykonywanych przez Wynajmujgcego w dniu podpisania niniejszej umowy.

6) Naruszenie obowiazkow i zakazdéw opisanych w ust. 51 6 strony uznaja za razace
naruszenie postanowien niniejszej umowy.

7) Przekazanie przedmiotu najmu nastapi na podstawie pisemnego protokotu
przekazania, w terminie do dnia ................... r.. pod warunkiem
wezesniejszego wyrazenia przez Narodowy Fundusz Zdrowia zgody na przejecie
Swiadczenia uslug medycznych $wiadczonych przez Oddzial Ginekologiczno-
Potozniczy 1 Noworodkdéw Samodzielnego Publicznego Zespotu Opieki
Zdrowotnej w Proszowicach. W protokole przekazania opisany zostanie m. in. stan
wyposazenia. Skladniki wyposazenia, ktorych przejeciem nie bedzie
zainteresowany Najemca zostang przekazane Wynajmujacemu. Przekazanie
sktadnikow, co do ktérych Wynajmujacy musi uzyska¢ zgode innego podmiotu,
nastapi z chwilg uzyskania tej zgody. Umowa niniejsza ulega rozwiazaniu jezeli w
terminie do dnia ..................... r. NFZ nie wyrazi zgody na przejecie
$wiadczenia ustug medycznych, o ktérych mowa w zadaniach poprzedzajacych
przez Najemce.

8) Najemca w przedmiocie najmu nie moze prowadzié¢ jakichkolwiek dziatalnosci
ucigzliwych dla pracownikow oraz pacjentow Wynajmujgcego.

9) Najemca zobowiazuje sie wykonywa¢ niniejsza umoweg zgodnie z jej
postanowieniami, Szczegolowymi Warunkami Przetargu stanowigcymi zatgcznik
nr 3 do niniejsze] umowy, zlozona przez siebie oferta oraz przepisami prawa
powszechnie obowiazujacego.

10) W zakresie niezb¢dnym dla korzystania z przedmiotu najmu Najemca bedzie mogt
swobodnie korzysta¢ z ciagow komunikacyjnych budynku w postaci schodow,
korytarzy, wind.

82

Z tytutu najmu Najemca bedzie ptacit Wynajmujacemu czynsz miesieczny w kwocie

............. 2 (BN cossonams i sa i saniains dinm i) TTERU0,

Do czynszu, o ktorym mowa w ust. 1 powyzej doliczony zostanie podatek VAT

w stawce obowiazujacej w dniu wystawienia faktury.

Oprécz czynszu, o ktorym mowa w ust. 1 1 2 Najemca zobowigzany jest do optacania

oplat eksploatacyjnych wykazanych w § 3.
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Czynsz, o ktorym mowa w ust. 1 1 2 powyzej ptatny bedzie z gory do 15-ego kazdego
miesiaca na podstawie faktury VAT wystawionej co najmniej 7 dni wezesnie] przez
Wynajmujgcego. Czynsz platny jest przelewem na rachunek bankowy
Wynajmujacego NRB: ...

Czynsz najmu, o ktorym mowa powyzej bedzie podlegal corocznej waloryzacji
w 1 kwartale kazdego kolejnego roku kalendarzowego obowiazywania Umowy
o wskaznik wzrostu cen towarow i ustug konsumpcyjnych publikowany przez Prezesa
Glownego Urzedu Statycznego za rok poprzedni, albo inny analogiczny wskaznik
wprowadzony w jego miejsce w okresie obowiazywania Umowy. Pierwsza
waloryzacja stawki czynszowej nastgpi w 2024r.

W razie opoznienia w zaplacie czynszu Najemca zobowigzany bedzie do zaptlaty
odsetek za opoznienie w wysokosci ustawowe].

Najemca os$wiadcza, ze jest podatnikiem podatku VAT posiada nr identyfikacyjny
.................. i upowaznia Wynajmujacego do wystawienia faktur VAT bez
sktadania podpisu osoby uprawnionej lub upowaznionej, uznajac je za zaakceptowane
rachunki w rozumieniu obowiazujacych przepiséw prawa

Czynsz oraz optaty eksploatacyjne, o ktorych mowa w ust 1-7 platne beda poczawszy
od dnia przekazania Najemcy przedmiotu najmu.

Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za wszelkie uszkodzenia powstale w przedmiocie
najmu w zwiazku z prowadzong przez niego dziatalnoscig oraz za wszystkie szkody
wyrzgdzone Wynajmujacemu lub osobom trzecim w zwiazku z prowadzong

w przedmiocie najmu dziatalnoscia.

. W przypadku rozwigzania niniejszej Umowy przez Najemce lub przez

Wynajmujgcego z przyczyn lezacych po stronie Najemcy przed uptywem okresu, na
jaki zostala zawarta Najemca zobowigzany bedzie do zaplaty na rzecz
Wynajmujacego kary umowne] w wysokosci odpowiadajacej wartosci czynszu
naleznego na okres pozostaly do konca obowigzywania Umowy. Najemca nie zapfaci
kary umownej, o ktérej mowa w zdaniu poprzedzajacym jezeli do rozwigzania umowy

dojdzie z wylgczne] winy Wynajmujacego.

. Zaptata przez Najemce kary umownej, o ktorej mowa w ust. 10 nie pozbawia

Wynajmujacego uprawnienia do dochodzenia zaptaty odszkodowania w wysokosci

przekraczajgcej wysokosé naliczonych kar umownych na zasadach ogdlnych.
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§3

W ramach niniejszej Umowy Najemca zobowiazuje si¢ pokrywaé wszystkie koszty
eksploatacyjne zwigzane z korzystaniem z przedmiotu najmu, w szczeg6lnosei:

— koszty energii elektrycznej — ryczattowo,

— Kkoszty za wode ciepla, zimng i kanalizacje — ryczaltowo,

— koszty za c.0. — ryczattowo,

— Kkoszty za odpady medyczne — ryczaltowo,

— Kkoszty za odpady komunalne — ryczattowo,

— koszty teleinformatyczne (internet i telefon stacjonarny) — ryczattowo,

W przypadku uzasadnionej zmiany kosztéw dostawy mediow stawki ryczattowe,o ktérych

mowa powyzej mogq ulec zmianie w stopniu uzasadnionym zmiang tych kosztéw. Zmiana

stawek dokonywana jest jednostronnie przez Wynajmujacego. O zmianie stawek

ryczattowych i ich uzasadnieniu. Wynajmujacy zobowiazany jest poinformowaé Najemce na

pismie, z co najmniej 30 dniowym uprzedzeniem. Koszty innych ustug Najemca pokrywa

samodzielnie na podstawie zawartych umow z zamawiajacym.

Z

(S}

Najemca zobowigzany jest do zawarcia umowy ubezpieczenia przedmiotu najmu, oraz
posiadania i utrzymywania ubezpieczenia OC w zwiazku z prowadzona
w przedmiocie najmu dzialalnoscia, jak réwniez ich utrzymywania przez caty okres
obowigzywania niniejszej umowy najmu.

Najemca zobowiazany jest na whasny koszt dbac o czystosé, estetyke i nalezyty stan
przedmiotu najmu. Najemca zobowigzany jest do utrzymywania przedmiotu najmu we
wiasciwym stanie technicznym. higienicznym, porzadkowym 1 sanitarnym,
okreslonym odrebnymi przepisami. Najemca jest obowiazany dbaé¢ i chronié
przedmiot najmu przed uszkodzeniem lub dewastacja.

Najemca zobowigzany jest niezwlocznie informowaé Wynajmujacego, lub
wskazanego przez niego pelnomocnika, o koniecznosci przeprowadzenia napraw
1 innych czynnosci, kidre zgodnie z obowigzujacymi przepisami obciazaja
Wynajmujacego. W przypadku zaniechania wykonania obowigzku, o ktérym mowa
w zdaniu poprzedzajgcym wszelkie ewentualne koszty napraw i czynnosci oraz koszty
powstalych strat obcigzajg wytacznie Najemce.

Najemcg obcigza¢  bedzie obowigzek dokonywania biezacych remontow
zapewnigjgcych utrzymanie przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym, w tym

biezacej konserwacji i napraw urzadzen i instalacji.
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Najemca wyraza zgode na okresowe sprawdzanie stanu przedmiotu najmu przez
Wynajmujacego lub przez upowazniona przez niego osobg. Sprawdzenie to moze
odby¢ sie wylacznie po uprzednim ustaleniu terminu. W czynnosciach
sprawdzajacych winni uczestniczy¢ przedstawiciele obu Stron.

Strony ustalaja, ze Najemca w ramach korzystania z Nieruchomosci na podstawie
niniejszej] Umowy bedzie uprawniony. bez obowiazku ponoszenia z tego tytulu
dodatkowych kosztéw, do umieszczenia i eksponowania na budynku oraz na terenie
przedmiotu najmu, szyldow 1 reklam swej dziatalnosci — zgodnie z obowiazujacymi
przepisami, po wezesniejszym uzgodnieniu ich tresci, ilodci, formy, rozmiaru i

miejsca usytuowania z Wynajmujacym.

§ 4

Wszelkie prace adaptacyjne niezbgdne do rozpoczgcia przez Najemcee dziatalnosci w
przedmiocie najmu moga odbywaé si¢ wylacznie za uprzednia pisemng zgoda
Wynajmujacego.

Wszelkie prace adaptacyjne i remontowe wynikte w czasie trwanie umowy mogg by¢
wykonywane wylacznie za uprzednia pisemna zgoda Wynajmujacego.

Prace o ktorych mowa w §4 ust. 1 i 2 prowadzone sa na wylaczny koszt i ryzyko
Najemey. Z tytulu poniesionych z tego tytulu kosztow (naktadow) Najemcy nie
przystuguja jakiekolwiek roszczenia wobec Wynajmujacego o zwrot nakladow.
Strony zgodnie ustalajg, ze w przypadku wygasnigcia i/lub rozwigzania niniejszej
Umowy wlasnos¢ naktadéw przechodzi na Wynajmujacego bez obowiazku

ponoszenia z tego tytutu jakichkolwiek splat i kosztéw na rzecz Najemcy.

Najemca zobowigzuje si¢ do prowadzenia wszelkich prac adaptacyjnych,
remontowych 1 budowlanych zgodnie z obowigzujacymi przepisami i ponosi petng

oraz wylgczng odpowiedzialnos¢ za ich naruszenie

§5

Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony 1 obowigzuje od dnia

Wynajmujacy jest uprawniony do rozwigzywania umowy bez zachowania okresu

wypowiedzenia, jezeli Najemca:



— zalega 7z zaplata ktérejkolwiek naleznosci okreslonej w § 2 ust. 11 2 oraz § 3 za dwa
okresy platnosci, pomimo otrzymania uprzedniego pisemnego wezwania do zaplaty i
bezskutecznego uptywu zakreslonego w tym celu terminu;

— prowadzi w przedmiocie najmu dziatalnos¢ niezgoda z umowa lub w inny sposob
razgco naruszy postanowienia niniejszej umowy lub prowadzi w przedmiocie najmu
dziatalnosci sprzeczng z przepisami obowigzujacego prawa,

— zostanie wszczete wobec Najemey postepowanie upadiosciowe badz likwidacyjne

— nie rozpoczyna lub przerywa na dluzej niz jeden miesiac prowadzenia dziatalnosci w
przedmiocie najmu.

— Najemca uzytkuje przedmiot najmu w sposéb sprzeczny z jego przeznaczeniem,
okreslonym powyzej celem najmu lub polskim prawem i nie zaprzestaje uzytkowania
go w taki spos6b pomimo otrzymania pisemnego wezwania Wynajmujacego;

— Najemca nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje swoje zobowigzania wynikajace z
umowy i/lub obowigzujacych przepisdéw, w szczegolnosci zaniedbuje przedmiot
najmu do tego stopnia, ze zostaje on narazony na uszkodzenie i nie przystapit do
wykonywania cigzacych na nim obowigzkéw pomimo otrzymania od Wynajmujacego

pisemnego zawiadomienia o zaistnialym naruszeniu.

§ 6
I. Po zakoficzeniu umowy najmu Najemca zwrdci lokal w stanie niepogorszonym.
Wynajmujgcemu bez prawa roszczen o zwrot ich wartosci. Najemca zwrdei réwniez
przekazane mu wyposazenie. Zwrot przekazanego wyposazenia nastapi w stanie
okreslonym w protokole przekazania z uwzglednieniem jego normalnego zuzycia.
W przypadku jezeli stopien normalnego zuzycia mienia jeszcze w trakcie
obowigzywania niniejszej umowy, bedzie uzasadnial jego zniszczenie, strony dokonaja
czynnosci zniszczenia lub podejmg inne ustalenia odnosnie przeznaczenia mienia. Z
czynnosci  kazdorazowo sporzadzany bedzie pisemny protokdl przeznaczenia
(zniszczenia) mienia.
2. Przekazanie przedmiotu najmu nastapi w ostatnim dniu obowigzywania umowy na
podstawie pisemnego protokotu przekazania.
3. Najemca zobowigzany jest do zwrotu przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym., tj.
w stanie, w jakim winien si¢ on znajdowa¢ z uwzglednieniem prawidlowego

wykonywania cigzagcych na Najemcy obowiazkow. wynikajacych z umowy najmu

—T



1 obowigzujgcych przepisow. Najemca nie ponosi odpowiedzialnosci za zuzycie
przedmiotu najmu wynikajace ze zwyktego korzystania.

4. Strony ustalajg, ze z czynnosci odbioru przedmiotu najmu sporzadzony zostanie
protokot. Protoko! winien byé podpisany przez przedstawicieli obu Stron. W braku
uczestnictwa w  czynnosciach odbioru przedstawiciela Najemcy Wynajmujacy
uprawniony jest do jednostronnego sporzadzenia protokotu, o ktérym mowa
w zdaniu pierwszym.

5. W przypadku  stwierdzenia  podczas  odbioru  uszkodzen  wyniklych
z niewlasciwego uzytkowania lub zaniedbania przedmiotu najmu, koszty naprawy
tych uszkodzen obcigzaé bedg Najemce.

6. Jezeli po opuszezeniu przedmiotu najmu przez Najemce na jego terenie pozostana
rzeczy Najemcy i/lub 0séb trzecich, Wynajmujacy ma prawo je usunaé lub przenies¢
w inne miejsce na koszt i ryzyko Najemcy.

7. Strony zgodnie ustalajg, ze w przypadku odmowy wydania przez Najemce przedmiotu
ngjmu po ustaniu stosunku najmu i/lub braku wspotdziatania Najemcy
z Wynajmujacym w przeprowadzeniu czynnosci, o ktérych mowa w niniejszym
paragrafie Wynajmujgcy uprawniony bedzie do samodzielnego przejecia posiadania
przedmiotu najmu i opréznieniu zajmowanych przez Najemce bez tytutu prawnego
pomieszezen na jego koszt i ryzyko, na co Najemca wyraza zgode.

8. Jednoczesnie Strony zgodnie ustalajg, ze odmowa wydania i/lub utrudnianie przez
Najemce przejecia posiadania przedmiotu przez Wynajmujacego pomimo ustania
stosunku najmu uprawnia Wynajmujacego do zadania zaplaty przez Najemce kary
umownej za korzystanie bez tytulu prawnego w wysokosci czterokrotnosci wartosci
stawki czynszu, o ktorej mowa w § 2 ust. 1 i 2 obliczanej proporcjonalnie za kazdy
rozpoczety dzien takiego stanu rzeczy. Zaplata kary umownej, o ktérej mowa
powyzej nie wylgcza, ani nie ogranicza prawa Wynajmujacego do dochodzenia

odszkodowania przenoszgcego wysoko$¢ zastrzezonej kary na zasadach ogélnych.

§7

Najemcy nie wolno dokona¢ zmiany przeznaczenia lokalu, a takze oddawaé przedmiotu
najmu w podnajem lub do bezplatnego uzywania osobom trzecim. bez pisemnej zgody

Wynajmujacego.



§8
Zmiana postanowien umowy wymaga zachowania formy pisemnego aneksu pod rygorem
niewaznosci.

§9
W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowa majg zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego.

§10

Spory wynikte z realizacji niniejszej] umowy beda rozstrzygane przez sad wlasciwy dla

siedziby Wynajmujacego.
§11

Umowe sporzadzono w dwodch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze

stron.

Spis zatacznikow:

Zatgeznik nr 1 — plany pomieszczen
Zatacznik nr 2 - oferta

Zatacznik nr 3 — Szczegdtowe Warunki Przetargu

NAJEMCA WYNAJMUJACY



